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Sehr geehrter Immobilieninteressent,
ich freue mich Uber lhr Interesse an unserer neuen Immobilie.

Die AVilla am Waldparkf |iegt im Her :
Villenviertels Blasewitz, einem der gefragtesten und aufstrebendsten
Stadtteile Dresdens.

Nachdem sich in diesem Jahr die Wiedervereinigung Deutschlands zum

20. Mal jahrt, mochte ich Sie auf die unglaubliche Entwicklung vieler
ostdeutscher St2dte, I m speziellen di
aufmerksam machen.

Einen Uberblick Uiber diese Entwicklung finden Sie in diesem Exposee.
Dokumentiert durch vielfaltige Pressemeldungen, lesen Sie Artikel wie z.B.

- Dresden ist Geburtenhauptstadt Deutschlands
- Dresden und Leipzig tberfliigeln West-Stadte
- 20 Jahre deutsche Einheit

Unser Bauvorhaben in der Alemannenstr. 2 in Blasewitz ist in unserer
14-jahrigen Firmengeschichte das 25. Projekt und somit ein kleines
Jubildum fir uns. Es freut mich daher ganz besonders, dass die Immobilie
sicherlich zu den schonsten gehdrt, die wir unseren Kunden bisher
anbieten konnten.

Seit 1996 haben bereits mehr als 250 Kunden mit einem
Gesamtinvestitionsvolumen von tber 35 Millionen Euro ihren Wunsch nach
ALeben im Denkmal A sowie einer wert h:e
realisiert.

l ch bin sicher, dass Sie sWaldparki e mi €ht
entziehen kdnnen.

o |

Gerald Mager
Geschaftsfuhrer
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Hi ghl i ghts der avVvill a

Immobilie:

1910 gebaute, reprasentative Denkmalvilla mit Wintergarten,
Dachterrasse , grof3en Balkonen und Garten in bester Lage

200m vom Blasewitzer Waldpark

Lage:
Dresden-Blasewitz, Alemannenstr. 2

GrundstlcksgrofRe: ca. 1.030 m?2

Geplante Aufteilung:

4 grol3zigige, lichtdurchflute, herrschaftliche Etagenwohnungen von
ca. 102 m2 bis 150 m2

Preise:
Von 2.590,00 U /m2 bis 2.950,00 U/m?2

Anteil-Denkmal-AfA: 68 %

Prognose:
Wert- und Mietsteigerungen durch vielfach positiv prognostizierte
Entwicklung.
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edas Fl orenz

Stets aufs Neue lassen sich Reisende vom Reiz des
"Deutschen Florenz" verzaubern. Das Barockzeitalter
wurde die Glanzzeit Dresdens schlechthin: prachtige
Schldsser, Palais, Kirchen und Burgerh&user machen
Dresden heute zur deutschen Barockstadt.

Dresden bietet das Flair einer aufstrebenden
Wissenschafts- und Wirtschaftsmetropole aber auch
das einer Kunst- und Kulturstadt im fast stidlandisch
anmutenden Elbtal.

Nicht zuletzt deshalb wurde diese einzigartige
Kulturstadt im Méarz 2010 um die neue ,
Dauerausstellung AT¢rckisc
Residenzschloss erweitert i eine neues Highlight in
Dresden!

Der barocke Dresdner Zwinger, die Semperoper, das
Residenzschloss mit der Schatzkammer im
Historischen und Neuen Griinen Gewdlbe, die
Gemaldesammlung "Alte Meister" (eines von 35
Museen der Stadt) und die barocke Hofkirche im
historischen Zentrum von Dresden sind die wichtigsten
Sehenswirdigkeiten, die sich kein Besucher entgehen
lassen méchte. Sie umrahmen den Theaterplatz, der als
einer der schdnsten Platze Deutschlands gilt.

Die wieder aufgebaute barocke Frauenkirche und der
wiedererstehende Neumarkt, der das beriihmte
Bauwerk umrahmt, sind die bedeutendsten Symbole
fur den Wiederaufbau der Stadt nach 1945 und 1989.

Vielfach unbekannt ist das Dresden der
Jahrhundertwende, von der nicht nur die technischen
Denkmaler Standseilbahn, Bergschwebebahn und
die Brucke "Blaues Wunder" zeugen.

Franzdsische und italienische Musik, Malerei und
Baukunst gehen in Dresden eine einzigartige Synthese
ein und fuhren zu den Héhepunkten européaischer
Barockkultur.
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TOPRTEN-
Wirtschaftsstandort

Dresden, die geschichtstrachtige Hauptstadt des E
Bundeslandes Sachsen, besticht nicht nur mit ‘
weltberiihmten Kunst- und Kulturschétzen, sondern ist RARTIY I Ml
seit jeher auch ein ebenso bedeutender Wissenschafts- L 2 it
und Wirtschaftsstandort. Wissenschaft und Forschung ~ Glaserne Manufaktur
gehen hier schon seit dem 17. Jahrhundert Hand in

Hand mit Hochkultur und Kunstgenuss.
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So wurde 1707/1708 in Dresden das européische
Porzellan erfunden und in Mei3en nur wenige Kilometer
elbabwarts von Dresden 1710 die erste
Porzellanmanufaktur Europas gegrundet. In der
Kleinstadt Glashutte unweit von Dresden fertigt man
seit 1845 Uhren von héchster Prazision und Perfektion. d
Sowohl das Meil3ner Porzellan als auch die Uhren der MeiBner Porzellan
Manufaktur ALange & S°hne" werden heute wel:t
Meisterwerke der Handwerkskunst gefeiert.
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Aufgrund der Tradition einer seit 200 Jahren historisch
gewachsenen Pharmaindustrie etabliert sich die Stadt
derzeit auch als einer der bedeutendsten
Biotechnologiestandorte Europas. Darliber hinaus
verfugt Dresden auf dem Gebiet der Technik- und
Naturwissenschaften inzwischen Uber die hochste
Forschungs- und Entwicklungskonzentration in den
neuen Bundeslandern.

Das Herz der Mikroelektronik schlagt in Dresden. Die
sachsische Metropole betrachtet sich als gréf3tes
Halbleiterzentrum in Europa und funftwichtigsten
Standort in der Welt.

All das und noch viel mehr macht Dresden zu einer
erstklassigen Kongressdestination. In diesem
Geflecht von Wissen, Kontakten, Geschichte,
Gegenwart und Zukunftsideen den Weg zu ebnen und
all dies fir Tagungen und Kongresse nutzbar zu
machen. Mikroelektronik
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Die Wachstumsaussichten deutscher Stadte — TOP 10
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Standort

1. Frankfurt 1 2 7
2. Minchen 2 3 7
3 Stuttgart 3 1 6
4. Wieshaden 7 1 1
| 5. Dresden 26 16 1 |
6. Karlsruhe 9 10 9
7 Kim 8 4 18
8. Hamburg 16 8 3
9 Bom s 18 10
10.  Dortmund 19 6 4

Methode: Das Ranking setzt sich aus drei Teilindizes zusammen, in die 16 Kriterien einflossen. Es wurde jeweils bewertet, wie weit
cine Stadt ober oder unter dem Durchschnitt Liept.

Kriterien: Der Teilindex . Standort™ erfasst Daten zu i it, Internati at und Bik ¥ D ™ die Prognose
zur lokalen Bevilkerungsentwicklung bis 2020, . Trend” konomische Kennzahlen wie zum Beispiel Produktivitat.

Quelle: Berenberg/ HWWI



Analyse der Wirtschaftsentwicklung

20 Jahre deutsche Einheit: eine aktuelle
Bestandsaufnahme des ifo-Instituts
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Zum 20. Jubilaum der deutschen Wiedervereinigung hat das ifo-Institut, Niederlassung
Dresden, aktuelle Zahlen und Fakten zur Entwicklung der Wirtschaftskraft und des
Wohlstandsniveaus, der Bildungs- und Lebensperspektiven in Ostdeutschland vorgelegt.
Die Gesamtschau der von den Wissenschaftlern zusammengestellten Indikatoren zeigt,
welch enorme Fortschritte seit der Einheit erzielt worden sind.

20 Jahre Einheit T 20 Fakten

Ausgewadhlte Indikatoren aus dem aktuellen Aktuell 1991
INSM-ifo-Gutachten

1. Wirtschaftsleistung je Einwohner

(in Preisen des Jahres 2000) 19.500,00 € 9.751,00 €

2. Arbeitszeit, um 1.000 £ BIP zu
erwirtschaften

28,6 Stunden

77,2 Stunden

3. Exportguote im verarbeitenden Gewerbe

33,1 Prozent

14,6 Prozent

4. Arbeitnehmerentgelt (Bruttolohn und

Sozialbeitrdge) pro Stunde 21,57 € 10,02 £
5. Ost-Waestrelation beim Arbeitnehmer-
entgelt (je Beschaftigtem) 83 Prozent 56,9 Prozent

6. Verfligbares Einkommen je Einwohner

und Monat 1.290,00 € (2008) 595,00 £
7. Jahresarbeitszeit 1.435 Stunden 1.556 Stunden
8. Nettogeldvermdogen je Haushalt 26.700,00 € (2008) 10.900,00 €(1993)
9. Haushalte mit Auto 71 Prozent (2008) 54,3 Prozent (1988)
10. Wohnfliche je Person 397 m? 27,6 m?
11. Arzte je 100.000 Einwohner 348,02 (2008) 245,82 (1989)
12. Zahnéarzte je 100.000 Einwohner 85,58 (2008 73,96 (1989

13. Durchschnittsrente Ost

810,92 €(2008

448,95 DDR-Mark (1989

14. Durchschnittsrente West

564,12 € (1989

15. Lenenserwartung ostdeutscher Manner

76,1 Jahre (2006,/2008

et [ | |—

70,0 Jahre (1988/1989

16. Lebenserwartung ostdeutscher Frauen

82,2 Jahre (2006/2008

76,2 Jahre (1988/1989)

17. Fachhochschul- oder Hochschulreife

)
)
697,53 € (2008)
)
)
)

21,8 Prozent (2008

12,5 Prozent

18. Verbrauchsiberhang

110 Prozent (2007)

172 Prozent

19. offizielle Arbeitslosenquote

14,5 Prozent

10,2 Prozent

20. Tatsdchliche Unterbeschaftigung

16,8 Prozent

29,5 Prozent

Gutachten des ifo-Instituts im Auftrag der Initiative Neue Soziale Marktwirtschaft (INSM, September 2010). Datenbasis:

Berechnungen des ifo Instituts, Statistisches Bundesamt;

Gesundheitsberichterstattung des Bundes 2010; Statistisches Amt der DDR; Arbeitskreis VGR der Lander;
Forschungsportal der Deutschen Rentenversicherung 2010, Bundesagentur fur Arbeit 2010, Institut fir Arbeitsmarkt und

Berufsforschung. *Stand 2009
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Dentaretag

Dresden ist die Geburtenhauptstadt Deutschlands

AuBerdem dank Geburtenplus die groBte Stadt Sachsens

m 20, Juni erblickte Phil
A'l‘imo Schreier in Dresden

das Licht der Welt. Seine
Eltern, Carsten Schreier und Man-
dy Mannel, freuen sich dber ihren
Zuwachs. Sie grundeten. wie viele
andere junge Eltern, in der Gebur-
tenhauptstadt Deutschlands thre
Famihie,

Dresden kann sich berechtig-
terweise so nennen. Denn hier
wurden 2009 die meisten Kinder
bezogen aul die Einwohnerzahl
geboren, Das geht aus einem Ver-
gleich der 15 deutschen GroR-
stadte hervor. Sie haben mehr als
400 000 Einwohner. Danach kamen
in Sachsens Landeshauptstadt 110
Babys pro 10 000 Einwohner zur
Welt. 109 waren es in Munchen
und 107 in Frankfurt am Main. Mit
83 Geborenen lagen Duisburg und
Bremen auf den lerzten Platzen. In
Leipzig wurden 97 Kinder je 10 000
Einwohner geboren.

Die Dresdner Spitzenposition
ist umso beachtenswerter, wenn
man bedenkt, dass Munchen und
Frankfurt am Main einen besonders
hohen Anteil an jungen Frauen in
der Stadtbevolkerung haben. Die
Geburtenziffer. die die Geburten
altersspezifisch auf die Zahl der
Frauen bezieht, ergab in Dresden

einen Wert von 1.48 Kindern pro
Frau. Munchen kam auf 1,24,
Frankfurt am Main auf 1,35 und

il
N

umgekehrt — am 30. April 2010
betrug der Vorsprung Dresdens
1133 Einwohner.

Leipzig auf 1,34, Alle Ziffern sind
zu niedrig, um die einfache Re-
produktion der Bevolkerung zu
sichern.

Unter den GroRstadten waren
nur sechs mit hoheren Geburten-
[Zahlen als 1m vorjahr 2008, Mit |
einem Zuwachs von 1.9 Prozent
stand Dresden auch hier — zu-
sammen mit Narnberg — an der
Spitze. Es folgten Munchen mit

WDass Dresden jetzt auch die
Nummer 1 bei der Bevolkerungssta-
tistik im Freistaat ist, unterstreicht
die positive Entwicklung unserer
Stadt", sagt Oberbiirgermeisterin
Helma Orosz und fugt hinzu:
-Man darf diesen Fakt natarlich
nicht uberbewerten; Leipzig und
Dresden stehen beide fur eine
wirtschaftliche und kulturelle Er-
folgsgeschichte in Ostdeutschland.

1.0 sowie Duisburg und Berlin
mit 0.5 Prozent. Obwohl Dresden,
gemessen an der Einwohnerzahl,
erst an 13. Stelle in Deutschland
rangiert, belegte die Stadt bei der
Absolurzahl der Geborenen hinter
Berlin, Hamburg, Minchen, Kéln,
Frankfurt und Dusseldorf den sie-
benten Platz. Auf Dresden folgien
Stuttgart, Dortmund, Fssen, Bre-
men, Hannover und Leipzig.

Das Statistische Landesamt Sach-
sen veroffentlichte kurzlich die
amtlichen Einwohnerzahlen fur
Marz und April 2010. Danach hatte
Dresden bereits Ende Marz eine
héhere Einwohnerzahl als Leipzig.
Hatte die Stadt Leipzig zum Jahres-
ende 2009 noch 1810 Einwohner
mehr, so war es Ende April fast

Aber es darf uns ruhig mit etwas
lokalpatriotischem Stolz erful-
len, dass Dresden jetzt auch die
einwohnerstirkste Metropole in
Sachsen ist."

Die gegensatzliche Entwick-
lung hat vor allem zwei Ursachen,
Zum einen hat Dresden hohere
Geborenenzahlen: Far die ersten
drei Monate des Jahres registrierte
das Sratistische Landesamt fur
Dresden 1691 Geborene und 1658
Gestorbene, fur Leipzig nur 1448
Geborene aber 1913 Gestorbene.
Zum anderen zogen aus Leipzig in
den ersten vier Monaten des [ahres
mehr als 9000 Einwohner fort,
wahrend es in Dresden nur rund
6500 waren.

Foto: Steffen Fissel
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SPIEGEL ONLINE 11.Mai 2010
Metropolenwachstum - Dresden und Leipzig Gbefligeln die meisten West-Stadte

Ost-Stadte wachsen schneller als viele Regionen im Westen: Neben Minchen nimmt die
Bevdlkerung in Dresden und Leipzig am raschesten zu. Vor allem junge
Akademikerinnen ziehen einer neuen Studie zufolge vom Land in die Gro3raume -
Verlierer ist das Ruhrgebiet.

Hamburg - Wachstum gegen den Trend: Die Einwohnerzahl der 14 groften deutschen Stadte ist im
vergangenen Jahrzehnt um drei Prozent gestiegen, zeigt eine Studie des Deutschen Instituts fur
Wirtschaftsforschung (DIW). Insgesamt sank in Deutschland die Bevélkerungszahl dagegen leicht.

Am starksten wachsen der Studie zufolge Munchen, Dresden und Leipzig. In der bayerischen
Hauptstadt wohnen demnach elf Prozent mehr Menschen als 1999. In Dresden sind es sieben
Prozent mehr, in Leipzig funf Prozent. In den meisten Stadten liege das Bevolkerungswachstum bei drei
bis vier Prozent, stellen die Autoren der Studie fest. Die Ruhrgebietsstadte Dortmund, Essen und Duisburg
haben dagegen Einwohner verloren.

"Besonders junge Erwachsene zieht es in die Stadte", sagt Martin Gomig, Autor der Studie. So wachse die
Zahl der Erwachsenen bis 25 Jahre in den Grol3stadten doppelt so schnell wie im Rest des Landes.
AuRerdem nehme die Zahl der unter 18-Jahrigen dort nur halb so stark ab wie im Durchschnitt
Deutschlands.

Gegen den Trend wachse auch die Gruppe der 25-bis 30-Jahrigen in den Stadten. In Dresden, Leipzig und
Minchen stieg die Zahl der jungen Frauen der DIW-Studie zufolge um 40 Prozent. In Frankfurt, Berlin und
Hamburg wohnen demnach deutlich mehr Frauen zwischen 25 und 30 als noch vor zehn Jahren.
Entscheidend fir die Attraktivitat der Stadte sei, "dass nicht nur die jungen Méanner, sondern auch die Frauen
dort eher einen Job finden", sagt DIW-Forscher Gornig. Auch bei den hoher Qualifizierten seien die
Beschéaftigungsverhéltnisse nicht mehr so stabil. Daher gingen sie dorthin, wo sie schneller einen neuen
Arbeitsplatz finden, sagt Gomig - und das sind im Regelfall die groRen Stadten.

% Qresden %
freiftaat Sadyfen
Rreis Dresden
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Sachwerte sind gefragt

Viele Menschen
I6sen unsichere
Geldanlagen auf
und investieren

in Immobilien.
ast konnte der Eindruck ent-
stehen, dass die Dresdner

F Streithdhne sind. Eine Ausei-

nandersetzung flammt regelmafig

auf, wenn es um den Neumarkt .

geht. Das Areal rund um die Frau-
enkirche soll mit historisch anmu-
tenden Hiusern bebaut werden, sa-
gen die einen. Andere wollen dem
zeitgemaflen Bauen den Vorzug ge-
ben. In der Stadt, die fiir barocken
Charme steht, werden immer wie-
der Versuche gestartet, der Neuzeit
auch auf groflen Flichen eine
Chance zu geben - vielleicht auch
deshalb, weil die Dresdner sehr

verstimmt reagieren, wenn ihnen

Provinzialitdt nachgesagt wird.

Kontraste beleben das
Erscheinungsbild

Die manchmal doch eher verklirt
anmutende Nabelschau findet ihre
Rechtfertigung durch zahlreiche
GrofRartigkeiten. Die Stadt selbst ist
ein Kunstwerk aus Kunstwerken:
Zwinger und Semperoper, Briihl-
sche Terrasse und Goldener Reiter.
In Dutzenden Museen konnen
Meisterwerke bestaunt
Und das viel gepriesene Canaletto-
Panorama fotografieren selbst Ein-
heimische immer wieder gern.

Da kann es nicht verwundern,
wenn Dresden 2008 einen Bevolke-
rungszuwachs von knapp 5000
Menschen verzeichnete, die in der
Landeshauptstadt ihren Haupt-

Eine reizvolle Lage — der Wohnpark an den

Loschwitzer Arkaden

wohnsitz nahmen. Eben jene sind
es auch, die sich vorrangig intensiv
auf dem Wohnungsmarkt um-
schauen. Dieser ist stindig in Be-
wegung. Griinde dafiir gibt es meh-

rere. Einige Makler registrieren ei-
ne starke Belebung des Immobi-
liengeschifts als Folge der Finanz-
krise. Unsichere Geldanlagen wer-
den aufgelést und in Wohneigen-
tum angelegt. Ob es allerdings zu

werden. -

emner langer anhaltenden Entwick-
lung reicht, ldsst sich derzeit nur
schwer vorhersagen.
um anderen sind In
individuelle, grofle, hochwertige
Wohnungen Mangelware. Wer also

resaen -

Foto: Thomas Lehmann

wertung erfahren. Die Suche nach
Bauliicken und Grundstiicken an
beliebten und rege nachgefragten
Standorten gestaltet sich entweder
iiberaus schwierig oder ist unmog-
lich. Diese Verhiltnisse zeitigen ei-
gene Resultate. Investoren wollen
wieder Kontraste setzen und rii-
cken von der typischen 08/15-Be-
bauung ab. Das Ergebnis sind iiber
die Stadt verteilte, sehenswerte mo-
derne Siedlungen und Héiuser

Wohnlagen - Radebeul Weifler
Hirsch, Loschwitz, Blasewitz und
Striesen - die Offerten fiir auerge-
wohnliches Wohnen rar sind. Vor

eln Zuhause 1n emer Desseren
Wohnlage gefunden hat, lisst sich
so schnell nicht zu einem Umzug
bewegen - auch aus Mangel an Al-
ternativen. Folglich werden Investi-
tionen an der Peripherie und in
Stadtteilen getatigt, die bisher nur
partiell im Fokus standen, inzwi-
schen jedoch schrittweise eine Auf-

allem an den Elbhangen, die einen
auf8ergewohnlichen Blick garantie-
ren, muss immer mehr Geld auf
den Tisch gelegt werden. Da kon-
nen dann durchaus emotional be-
stimmte Preise erzielt werden: Der
Kopf hat schon lingst nein gesagt,
der Bauch stimmt dem Angebot
dennoch zu. (1)
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Villenstandort

Der Stadtteil Blasewitz kann als attraktivstes Stadtviertel seiner Art in
Dresden mit einem sehr hochwertigen Stadtbild bezeichnet werden. Neben
Striesen, Loschwitz, Plauen und Weil3er Hirsch besitzt Blasewitz die
meisten und wohl auch qualitativ wertvollsten und die besterhaltendsten
Villen Dresdens. Blasewitz hat bis heute den Charakter einer Villen- und
Landhausortschatt.

Der Stadtteil Blasewitz zeichnet sich durch seinen hohen Anteil an
Grunflachen und eine sehr gute Infrastruktur aus. In unmittelbarer Nahe
befinden sich u.a. das Universitatsklinikum, das Stadtzentrum, der
Schillerplatz mit dem ABl auen Wunder
Kino, Post und medizinische Einrichtungen.

Der Schillerplatz, das Zentrum von Blasewitz, bietet Einkaufsmdglichkeiten
fur den taglichen Bedarf. Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln wie Bus und
Stral’enbahn kann man bequem in wenigen Minuten das Stadtzentrum
erreichen.

5
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http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/6/68/Dresden-Klotzsche_Villa_Burgfrieden_4.JPG
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/2/2e/Dresden-Klotzsche_Villa_Burgfrieden_2.JPG

Stadtkarte
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Ein optimales Umfeld lasst keine Wiinsche offen

Grundschule:

Hoffmannstr. ca. 2,3km

Pohlandstr. ca. 1,4 km
Realschule:

Hoffmannstr. ca. 2,3km
Gymnasium:

Kretzschmerstr. ca.1,5km
Eisennacher Str. ca.1,5km

Sachsisches
Landesgymnasium

fir Musik ca. 0.5 km Medizinische Versorgung:

Arztehaus ca. 1,1 km

Ortsamt: Uniklinikum ca. 1,2 km

Naumannstr. ca. 1,2 km \
@ Villa am Waldpark

Einkaufsmoglichkeiten:
Altenberger Platz ca. 2,8 km

ALDI Glashutter Str. 2,1 km
Seidnitz-Center ca. 3,3 km
Schillergalerie am

Schillerplatz ca. 1,3 km

Kindergéarten:

Seb-Bach-Str.  ca. 1,5 km
Traubestr. ca. 2,2 km
Glashitter Str.  ca. 2,1 km

Offentliche Verkehrsmittel:
StralRenbahnhaltestelle in ca. 0,2 km

Freizeitmoglichkeiten:

Waldpark ca. 0,2 km
Elbe radweg ca.1,5km
Kino ca. 1,3 km



