
EURA Grundbesitz und Bauträger GmbH,

Otto-Beck-Str. 10, 68165 Mannheim

Tel. + 49 (0) 621-41 891-46, Fax + 49 (0) 621-41 891 80

info@eura-bautraeger.de  www.eura-bautraeger.de

Exposé

Villa am Waldpark

Alemannenstraße 2

Dresden ðBlasewitz

mailto:info@eura-bautraeger.dewww.eura-bautraeger.de
mailto:info@eura-bautraeger.dewww.eura-bautraeger.de
mailto:info@eura-bautraeger.dewww.eura-bautraeger.de
mailto:info@eura-bautraeger.dewww.eura-bautraeger.de
mailto:info@eura-bautraeger.dewww.eura-bautraeger.de


Vorwort

Sehr geehrter Immobilieninteressent,

ich freue mich über Ihr Interesse an unserer neuen Immobilie.

Die ĂVilla am Waldparkñ liegt im Herzen des historischen Dresdner 

Villenviertels Blasewitz, einem der gefragtesten und aufstrebendsten

Stadtteile Dresdens.

Nachdem sich in diesem Jahr die Wiedervereinigung Deutschlands zum 

20. Mal jährt, möchte ich Sie auf die unglaubliche Entwicklung vieler 

ostdeutscher Stªdte, im speziellen die unserer ĂLieblingsstadt Dresdenñ, 

aufmerksam machen.

Einen Überblick über diese Entwicklung finden Sie in diesem Exposee. 

Dokumentiert durch vielfältige Pressemeldungen, lesen Sie Artikel wie z.B.

- Dresden ist Geburtenhauptstadt Deutschlands

- Dresden und Leipzig überflügeln West-Städte

- 20 Jahre deutsche Einheit

Unser Bauvorhaben in der Alemannenstr. 2 in Blasewitz ist in unserer 

14-jährigen Firmengeschichte das 25. Projekt und somit ein kleines 

Jubiläum für uns. Es freut mich daher ganz besonders, dass die Immobilie 

sicherlich zu den schönsten gehört, die wir unseren Kunden bisher 

anbieten konnten.

Seit 1996 haben bereits mehr als 250 Kunden mit einem 

Gesamtinvestitionsvolumen von über 35 Millionen Euro ihren Wunsch nach 

ĂLeben im Denkmalñ sowie einer werthaltigen Kapitalanlage mit uns 

realisiert.

Ich bin sicher, dass Sie sich dem Charme unser  ĂVilla am Waldparkñ nicht 

entziehen können.

Gerald Mager

Geschäftsführer



Highlights der ăVilla am Waldparkò:

Immobilie: 

1910 gebaute, repräsentative Denkmalvilla mit Wintergarten, 

Dachterrasse , großen Balkonen und Garten in bester Lage 

200m vom Blasewitzer Waldpark

Lage: 

Dresden-Blasewitz,  Alemannenstr. 2

Grundstücksgröße: ca. 1.030 m² 

Geplante Aufteilung: 

4 großzügige, lichtdurchflute, herrschaftliche Etagenwohnungen von 

ca. 102 m² bis 150 m²

Preise: 

Von 2.590,00 ú/m² bis 2.950,00 ú/m²

Anteil-Denkmal-AfA:  68 %

Prognose:

Wert- und Mietsteigerungen durch vielfach positiv prognostizierte 

Entwicklung.



DRESDEN

édas Florenz an der Elbe

Dresden bietet das Flair einer aufstrebenden 

Wissenschafts- und Wirtschaftsmetropole aber auch 

das einer Kunst- und Kulturstadt im fast südländisch 

anmutenden Elbtal.

Nicht zuletzt deshalb wurde diese einzigartige 

Kulturstadt  im März 2010 um die neue 

Dauerausstellung  ĂT¿rckische Cammerñ im 

Residenzschloss erweitert ïeine neues Highlight in 

Dresden!

Der barocke Dresdner Zwinger, die Semperoper, das 

Residenzschloss mit der Schatzkammer im 

Historischen und Neuen Grünen Gewölbe, die 

Gemäldesammlung "Alte Meister" (eines von 35 

Museen der Stadt) und die barocke Hofkirche im 

historischen Zentrum von Dresden sind die wichtigsten 

Sehenswürdigkeiten, die sich kein Besucher entgehen 

lassen möchte. Sie umrahmen den Theaterplatz, der als 

einer der schönsten Plätze Deutschlands gilt. 

Die wieder aufgebaute barocke Frauenkirche und der 

wiedererstehende Neumarkt, der das berühmte 

Bauwerk umrahmt, sind die bedeutendsten Symbole 

für den Wiederaufbau der Stadt nach 1945 und 1989. 

Der Neumarkt mit Frauenkirche

Altstadt - Zwinger

Altstadt - Semperoper

Altstadt - Stallhof

Vielfach unbekannt ist das Dresden der 

Jahrhundertwende, von der nicht nur die technischen 

Denkmäler Standseilbahn, Bergschwebebahn und 

die Brücke "Blaues Wunder" zeugen. 

Stets aufs Neue lassen sich Reisende vom Reiz des 

"Deutschen Florenz" verzaubern. Das Barockzeitalter 

wurde die Glanzzeit Dresdens schlechthin: prächtige 

Schlösser, Palais, Kirchen und Bürgerhäuser machen 

Dresden heute zur deutschen Barockstadt. 

Französische und italienische Musik, Malerei und 

Baukunst gehen in Dresden eine einzigartige Synthese 

ein und führen zu den Höhepunkten europäischer 

Barockkultur. 



DRESDEN

TOP-TEN -

Wirtschaftsstandort

Dresden, die geschichtsträchtige Hauptstadt des 

Bundeslandes Sachsen, besticht nicht nur mit 

weltberühmten Kunst- und Kulturschätzen, sondern ist 

seit jeher auch ein ebenso bedeutender Wissenschafts-

und Wirtschaftsstandort. Wissenschaft und Forschung 

gehen hier schon seit dem 17. Jahrhundert Hand in 

Hand mit Hochkultur und Kunstgenuss. 

So wurde 1707/1708 in Dresden das europäische 

Porzellan erfunden und in Meißen nur wenige Kilometer 

elbabwärts von Dresden 1710 die erste 

Porzellanmanufaktur Europas gegründet. In der 

Kleinstadt Glashütte unweit von Dresden fertigt man 

seit 1845 Uhren von höchster Präzision und Perfektion. 

Sowohl das Meißner Porzellan als auch die Uhren der 

Manufaktur ĂLange & Sºhne" werden heute weltweit als 

Meisterwerke der Handwerkskunst gefeiert. 

Aufgrund der Tradition einer seit 200 Jahren historisch 

gewachsenen Pharmaindustrie etabliert sich die Stadt 

derzeit auch als einer der bedeutendsten 

Biotechnologiestandorte Europas. Darüber hinaus 

verfügt Dresden auf dem Gebiet der Technik- und 

Naturwissenschaften inzwischen über die höchste 

Forschungs- und Entwicklungskonzentration in den 

neuen Bundesländern. 

Gläserne Manufaktur

Meißner Porzellan

Congress Center

Das Herz der Mikroelektronik schlägt in Dresden. Die 

sächsische Metropole betrachtet sich als größtes 

Halbleiterzentrum in Europa und fünftwichtigsten 

Standort in der Welt. 

All das und noch viel mehr macht Dresden zu einer 

erstklassigen Kongressdestination. In diesem 

Geflecht von Wissen, Kontakten, Geschichte, 

Gegenwart und Zukunftsideen den Weg zu ebnen und 

all dies für Tagungen und Kongresse nutzbar zu 

machen. Mikroelektronik



Wirtschaftszentren in Deutschland



Analyse der Wirtschaftsentwicklung

20 Jahre deutsche Einheit: eine aktuelle 

Bestandsaufnahme des ifo-Instituts

Zum 20. Jubiläum der deutschen Wiedervereinigung hat das ifo-Institut, Niederlassung 

Dresden, aktuelle Zahlen und Fakten zur Entwicklung der Wirtschaftskraft und des 

Wohlstandsniveaus, der Bildungs- und Lebensperspektiven in Ostdeutschland vorgelegt. 

Die Gesamtschau der von den Wissenschaftlern zusammengestellten Indikatoren zeigt, 

welch enorme Fortschritte seit der Einheit erzielt worden sind.

20 Jahre Einheit ï20 Fakten

Gutachten des ifo-Instituts im Auftrag der Initiative Neue Soziale Marktwirtschaft (INSM, September 2010). Datenbasis: 

Berechnungen des ifo Instituts, Statistisches Bundesamt;

Gesundheitsberichterstattung des Bundes 2010; Statistisches Amt der DDR; Arbeitskreis VGR der Länder; 

Forschungsportal der Deutschen Rentenversicherung 2010, Bundesagentur für Arbeit 2010, Institut für Arbeitsmarkt und 

Berufsforschung. *Stand 2009



Dresden Geburtsentwicklung



Dresden - Presse

SPIEGEL ONLINE 11.Mai 2010

Metropolenwachstum - Dresden und Leipzig übeflügeln die meisten West-Städte

Ost-Städte wachsen schneller als viele Regionen im Westen: Neben München nimmt die

Bevölkerung in Dresden und Leipzig am raschesten zu. Vor allem junge

Akademikerinnen ziehen einer neuen Studie zufolge vom Land in die Großräume -

Verlierer ist das Ruhrgebiet.

Hamburg - Wachstum gegen den Trend: Die Einwohnerzahl der 14 größten deutschen Städte ist im

vergangenen Jahrzehnt um drei Prozent gestiegen, zeigt eine Studie des Deutschen Instituts für

Wirtschaftsforschung (DIW). Insgesamt sank in Deutschland die Bevölkerungszahl dagegen leicht.

Am stärksten wachsen der Studie zufolge München, Dresden und Leipzig. In der bayerischen

Hauptstadt wohnen demnach elf Prozent mehr Menschen als 1999. In Dresden sind es sieben

Prozent mehr, in Leipzig fünf Prozent. In den meisten Städten liege das Bevölkerungswachstum bei drei

bis vier Prozent, stellen die Autoren der Studie fest. Die Ruhrgebietsstädte Dortmund, Essen und Duisburg

haben dagegen Einwohner verloren.

"Besonders junge Erwachsene zieht es in die Städte", sagt Martin Gomig, Autor der Studie. So wachse die

Zahl der Erwachsenen bis 25 Jahre in den Großstädten doppelt so schnell wie im Rest des Landes.

Außerdem nehme die Zahl der unter 18-Jährigen dort nur halb so stark ab wie im Durchschnitt

Deutschlands.

Gegen den Trend wachse auch die Gruppe der 25-bis 30-Jährigen in den Städten. In Dresden, Leipzig und

München stieg die Zahl der jungen Frauen der DIW-Studie zufolge um 40 Prozent. In Frankfurt, Berlin und

Hamburg wohnen demnach deutlich mehr Frauen zwischen 25 und 30 als noch vor zehn Jahren.

Entscheidend für die Attraktivität der Städte sei, "dass nicht nur die jungen Männer, sondern auch die Frauen

dort eher einen Job finden", sagt DIW-Forscher Gornig. Auch bei den höher Qualifizierten seien die

Beschäftigungsverhältnisse nicht mehr so stabil. Daher gingen sie dorthin, wo sie schneller einen neuen

Arbeitsplatz finden, sagt Gomig - und das sind im Regelfall die großen Städten.



Pressespiegel



Stadtteil Blasewitz

Der Stadtteil Blasewitz kann als attraktivstes Stadtviertel seiner Art in 

Dresden mit einem sehr hochwertigen Stadtbild bezeichnet werden. Neben 

Striesen, Loschwitz, Plauen und Weißer Hirsch besitzt Blasewitz die 

meisten und wohl auch qualitativ wertvollsten und die besterhaltendsten 

Villen Dresdens. Blasewitz hat bis heute den Charakter einer Villen- und 

Landhausortschaft.

Der Stadtteil Blasewitz zeichnet sich durch seinen hohen  Anteil an 

Grünflächen und eine sehr gute Infrastruktur aus. In unmittelbarer Nähe 

befinden sich u.a. das Universitätsklinikum, das Stadtzentrum, der 

Schillerplatz mit dem ĂBlauen Wunderñ, die Elbe, Kindergªrten, Schulen, 

Kino, Post und medizinische Einrichtungen.

Der Schillerplatz, das Zentrum von Blasewitz, bietet Einkaufsmöglichkeiten 

für den täglichen Bedarf. Mit öffentlichen Verkehrsmitteln wie Bus und 

Straßenbahn kann man bequem in wenigen Minuten das Stadtzentrum 

erreichen.

Villenstandort

http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/6/68/Dresden-Klotzsche_Villa_Burgfrieden_4.JPG
http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/2/2e/Dresden-Klotzsche_Villa_Burgfrieden_2.JPG


Stadtkarte



Standortanalyse

Ortsamt:

Naumannstr. ca. 1,2 km

Öffentliche Verkehrsmittel:

Straßenbahnhaltestelle in ca. 0,2 km

Grundschule:

Hoffmannstr. ca. 2,3 km

Pohlandstr. ca. 1,4 km

Realschule:

Hoffmannstr. ca. 2,3 km 

Gymnasium:

Kretzschmerstr.            ca. 1,5 km

Eisennacher Str.          ca. 1,5 km

Sächsisches 

Landesgymnasium

für Musik ca. 0,5 km

Kindergärten:

Seb-Bach-Str.      ca. 1,5 km

Traubestr.            ca. 2,2 km

Glashütter Str.     ca. 2,1 km

Einkaufsmöglichkeiten: 

Altenberger Platz ca. 2,8 km

ALDI Glashütter Str. 2,1 km

Seidnitz-Center ca. 3,3 km

Schillergalerie am 

Schillerplatz ca. 1,3 km

Freizeitmöglichkeiten:

Waldpark ca. 0,2 km

Elbe radweg ca. 1,5 km

Kino ca. 1,3 km

Medizinische Versorgung:  

Ärztehaus ca. 1,1 km 

Uniklinikum ca. 1,2 km

Ein optimales Umfeld lässt keine Wünsche offen

Villa am Waldpark


